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TINH CAO BANG Doc Iap - Tw do - Hanh phic
S(’:}:/[g £9 /UBND-KT Cao Bc%ng, ngay 4 thang 8 nam 2020

V/v chép thuan chu truong dau tu
du 4n Pau tu xdy dung nha & dé
ban hoic dé ban két hop cho thué
ddi voi mot s6 16 dét tai phuong
Hop Giang, thanh phé Cao Béng,
tinh Cao Bing

Kinh giri: Céng ty C6 p}lén Bét dong san My
(Dia chi: So 47 duong Nguyén Tudn, phuong Thanh Xuan
Trung, qudn Thanh Xudn, thanh pho Ha Noi)

Cin ct Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cin cr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so Piéu cua Luét Nha &;

Cén ctr Thong tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cia B
Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh sO
99/2015/NP-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé Piéu cua Luat
Nha ¢;

Cén cu Quyét dinh sO 2196/Qb-UBND ngay 26/12/2018 ctiia UBND tinh
Cao Bang phé duyét Keé hoach phat trien nha ¢ thuong mai tinh Cao Bang nam
2019,2020;

Céan cur Quy &t dinh s6 1957/QD- UBND ngay 04/11/2019 ctiia UBND tinh
Cao Bang phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét mét s6 16 dét phudng Hop Giang,
thanh phé Cao Béng, tinh Cao Béng ty 18 1/500;

Can ctt Quyét dinh sb 2466/QD-UBND ngay 30/12/2019 ciia UBND tinh
Cao Bang cong nhan ket qua tring déu gid quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat ddi voi mot s6 16 dit tai phuong Hop Giang, thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Bing (tru s lam viée cii cia cac co quan: S& Van héa Thé thao va Du lich,
Co quan thuong trad TTXVN tai Cao Bang, Hoi Van hoc nghé thuat, Trung tam
phat hanh phim chiéu béng, Thu vién tinh, Trung tdm vin héa (trién 1dm) tinh,
Trung tim dién anh séch van héa phdm Cao Bang (Rap ngodi troi);

Can ot Quyét dinh sé 1174/QD-UBND ngay 07/7/2020 cia UBND tinh
Cao B'mg phé duyét diéu chinh toa dg, cao do thiét ke nut giao thdng va chinh
trang ha tang ky thuat dd an Quy hoach chi tiét mot s6 16 dat phuong Hop Giang,
thanh phd Cao Bdng, tinh Cao Bang, ty 18 1/500;




Theo \dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 1016/TTr-SXD ngay
03/8/2020 vé viéc dé nghi chap thuan chu truong dau tu du 4an,

UBND tinh Cao Bé"mg chép thuan chii truong dau tu xdy dung du 4n Pau tu
xdy dyng nha & dé ban hofic dé ban két hop cho thué déi véi mot s 16 dat tai
phuong Hop Giang, thanh pho Cao Béng, tinh Cao Bing v6i cc noi dung chu
yéu sau day:

1. Tén du 4n: Pau tu xdy dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué
doi véi mot sb 16 dat tai phuong Hop Giang, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing.

2. Tén nha dau tu: Cong ty ¢ phan Bat don g san My.

3. Muc tiéu dau tu xay dung: Dau tu xay dung méi khu nha & va céc cong
trinh ha tang k¥ thuét theo dd an Quy hoach chi tiét mot sb 16 dét phuong Hop
Giang, thanh phé Cao Bé‘ing, tinh Cao Bﬁng, ty 1& 1/500 da duoc céip c6 thadm
quyén phé duyét; g6p phan tao quy nha & va tao kién tric, canh quan, méi trudng
chung cua thanh phé Cao b§11g, sur dung c6 hiéu qua diéu kién dat dai, ha té“mg ky
thuat va ha tf;ing xa hoi cia khu vue.

4. Quy md du 4n: Bao gdm ba khu nha & lién ké:

- Khu s6 1: Dién tich 2.968 m2, trong dé d4t & 1.245 m2.
- Khu s6 2: Dién tich 4.537 m2, trong d6 dat & 2.777 m2.
- Khu s6 3: Dién tich 5.298 m2, trong dé dat & 1.952 m2.
5. Dién tich sir dung dat ctia du an: Khoang 12.083 m2
6. Ranh gié6i st dung dat:

- Khu s 1:

+ Phia Déng: Giap dét cho Trung tam va nha dan;

+ Phia Tay: Gidp duong Hoang Nhu;

+ Phia Nam: Giap Ban chi huy Quén sy thanh phd Cao Béng;
+ Phia Béc: Gidp duong xudng cho Trung tam.

- Khu s6 2:

+ Phia Dong: Giap duong Hoang Nhu;

+ Phia Téy: Giap nha dan;

+ Phia Nam: Giép duong Nguyén Du;

+ Phia Béc: Tru sé Cong an thanh pho.

- Khu s6 3:

+ Phia Dong: Gidp duong Kim Déong;

+ Phia Tay: Gidp duong Bé Vin Dan;

+ Phia Nam: Gidp duong Tan An;



+ Phia Béc: Gidp Tru so Dai Phat thanh — Truyén hinh tinh Cao Béng va

ctra hang kinh doanh Ga.

7. Quy md dan s6: Khoang 320 nguoi.

8. Chi tiéu vé quy hoach xay dung:

8.1 Khusd 1:

. Dién Tir Mﬁf g Tang Ak
K,.y Tén 6 dat tich TP}’ ‘ ) cao Hg s
hiéu (m2) (%) dung (Ting) SDD
(%)
1 Pit & chia 16 1.245 | 41,9%
LK.01 Dt & chia 16 1.245 | 41,9% | 79-82 5 4,0-4,2
2 Pit giao thong 1.723 | 58,1%
Tong 2.968 | 100,0%
8.2 Khu s6 2:
Mat.dg Tang £
Ky Tén 6 dAt Dién tich | Ty l¢ xay . H¢ so
hi¢u (m2) (%) dung (Ting) SDb
(o)
1 Pit & chia 16 2717 | 612%
LK.03 Dét & chia 16 526 11,6% | 74-76 5 3,7-5,8
LK.04 Dit & chia 16 1.400 | 30,9% | 74-82 5 3,7-4,1
LK.05 Dét & chia 10 851 18,8% | 74-86 5 3,7-4,1
2 Pit giao thong 1.760 | 38,8%
Tong 4.537 | 100,0%
8.3 Khu sb 3:
Myt dg Tang s
Ky Tén 6 dAt Dién tich | Ty Ié xay caob Hé so
hi¢u (m2) (%) dung (Ts}intr) SDD
(a/o) B
1 Pit & chia 16 1.952 | 36,8%
LK.07 Pit & chia 16 648 12,2% 78 5 3
LK.08 Pat & chia 16 590 11,1% | 82-86 5 4,1-4,3
LK.09 Pit & chia 16 714 13,5% | 78-91 5 3,9-4,6
2 Pat Cong cong 477 9,0%
CEl Bai do xe 230 4,3%
cc2 | DétNhavinhéa | 247 | 47% 60 13 1 0618
(15m)
3(CX) | Pat ciy xanh 185 3,5%
4(HT) Dit ha ting 218 4,1%
5 DAt giao thong 2.467 | 46,6%
Tong 5298 | 100,0%




9. S6 lugng nha & lién ké:

- Téng s6 nha ¢ 1a 61 can nha & lién ké trong dé:
+Khu s6 1: 14 cin;

+ Khu s6 2: 28 can;

+ Khu s6 3: 19 can.

10. Hinh thie dau tu: Nha dau tu truc tiép dau tw, quan ly va khai thac du an.
11. Dy kién tong mtrc dau tu: Khoang 420 ty dong.

12. Thoi gian thuc hién du an: Nam 2020-2021.

13. Nguon von dau tu: Nha dau tu sir dung ngudn vén chu s& hitu va huy
dong cac ngudn vén hop phép khac.

14. Phuong an tiéu thu san phidm: Nha dau tu thuc hién ban theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

15. Khu vue dé xe cong cong va dé xe cho céc ho gia dinh, c4 nhan: Cac hd
gia dinh, c4 nhan dé xe trong khudn vién cin nha va céc bai db xe cong cong cua
thanh phd.

16. Cac cong trinh ha tang ky thuat: Nha dau tu thue hién xay dung céc
cong trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi duoc giao dit dé thuc hién dy 4n. Sau
khi cong trinh duge dau tu hoan thanh Nha dau tu s& ban giao cho chinh quyén
dia phuong quan ly theo quy dinh.

17. Céc cong trinh ha tang xa hoi:

- Cong trinh ha tang x4 hoi do Nha dau tu xay dung: Khong cé.

- Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyén dia phuong xay dung: Nha van
héa tai Khu sb 3, dién tich 247 m2

18. Dién tich dat danh dé xdy dung nha & xa hoi hodc dién tich san Xay
dung nha & danh dé lam nha ¢ x4 hoi: Khéng co.

19. Uu dai cta Nha nuéc: Nha dau tu duoe hudng wu dai dau tu theo quy
dinh va lam thu tuc hudng uu dii tai co quan Nha nude c¢é tham quyén.

20. Trach nhiém cua chi dau tu ddi vé6i du an:

- Lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du 4n tuan thta ding
theo quy dinh cta Luat Nha & va cac quy dinh khéac cua phap luat hién hanh;

- Bao dam nang lyc tai chinh dé thuc hién dy an theo quy dinh cia phép luat.

- Xy dung nha ¢ trong dy 4n theo duing quy hoach, noi dung quyet dinh

chii truong dau tu du 4n clia co quan nha nude co tham quyén, tuan tha thiét ké,
tiéu chuan dién tich nha ¢ va tién do ctia du 4n da dugc phé duyét.

- Béo cdo tinh hinh trién khai, két qua thyc hién du an theo dinh ky va khi
két thiic du 4n theo quy dinh cua phép luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san.



- Thye hién day du céac cam két trong hop d‘ong kinh doanh san phdm ctia
du 4n, ban giao nha & va cic gidy to lién quan dén giao dich nha & cho khach
hang; thuc hién giao dich mua, ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ theo ding quy
dinh cua phép luat.

- Trong thoi han 50 ngdy, ké tir ngay ban giao nha & cho ngudi mua hogc
ké tir thoi diém bén thué mua di thanh toan du tién theo thoa thuan thi phai lam
tht tuc dé nghi co quan nha nude c6 thim quyén cap Gidy chiing nhan cho nguoi
mua, nguoi thué mua nha ¢, trir truong hop nguoi mua, thué mua ty nguyén lam
tht tuc cdp Gidy chimg nhan. Trudng hop chi cho thué nha & thi c6 trach nhiém
1ap va luu trit ho so nha & theo quy dinh.

- Bao hanh nha & theo quy dinh cta Luat Nha & va phép luat vé xiy dung;
thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

- Ché"lp hanh cac quyét dinh da c¢6 hiéu luc phap luat ciia co quan Nha nuée
co tham quyén vé xir ly hanh vi vi pham phép luat khi c6 sai pham trong vi¢e phat
tuen nha &, huy dong von, tmg tién trude ctia khach hang, thuc hién céc giao dich
vé nha & va cac hoat dong khac.

- Bdi thuong trong truong hop gy thiét hai cho khach hang hodc cho t6
chire, ca nhan, ho gia dinh tham gia dau tu xdy dung nha o.

- Thue hién xady dung céc cong trinh ha tang ky thuét theo quy hoach da
duyét, ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly sau khi hoan thanh viéc
dau tu xay dung.

21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

- S¢ Xay dung: Kiém tra, huéng dan Nha dau tu thuc hién ding céc quy

dinh cua phap luat vé xdy dung nha ¢, kinh doanh bat dong san khi Nha dau tu
thue hién du an; huéng dan Nha dau tu lap perong an tb chic quan ly, van hanh
sau dau tu va cac ndi dung lién quan dén giao dich mua, ban vé nha ¢ theo quy
dinh. Gidm sat, kiém tra viée dau tu xdy dung theo tién do duoc duyét, bao dam
ddng bo cta du an.

- S& Tai chinh: Chu tri phdi hop véi So Tai nguyén va Méi truong, S& Xay
dung va céc don vi lién quan xdc dinh cu thé nghia vu tai chinh ctia Nha dau tu
khi thye hién dy an.

- S¢ Tai nguyén va Mai truong: Hudng dan Nha dau tu thuc hién tha tuc

giao dat, cap giay chung nhéan quyen str dung dat, céc nghia vu tai chinh lién
quan dén dit va quéan ly st dung dat dai theo quy dinh cta phap luat.

- S& K& hoach va Dau tu va cac s&, nganh lién quan c6 trach nhiém huéng
dan Nha dau tu va kiém tra, giai quyet cac thu tuc dau tu cua du an theo ding
chirc nang, nhiém vu quy dinh hién hanh cia Nha nudce va cua Tinh.

- Cuc Thué tinh: Pén doc Nha dau tu thyc hién day du cac nghia vu tai
chinh lién quan dén du 4n.




- UBND thanh pho Cao Béang: Quan ly nha nudc vé hanh chinh theo thim
quyén, giam sat cong dong vé quan ly cac hoat dong xdy dung trén dia ban lién
quan dén du 4n; huéng dan Nha dau tu cam két bao vé méi truong; pho1 hop chat
ch& véi Nha dau tu trong qua trinh thue hién du dn, dam bao khép ndi dong bd du

an va tuan thu phap luat.

22. Nhitng ndi dung khac: Theo nhu Ho S0 chip thuan chu truong dau tu
do Nha dau tu lap va da dugc S& Xay dung phoi hop vai cac don vi lién quan
tham dinh, trinh phé duyét.

23. Vin ban chép thuén cht truong dau tu nay c6 hiéu luc trong 24 thang
ke tir ngay ky ban hanh.

Can ctr theo cdc nfi dung trén, Cong ty Cb phan Bit dong san My va céc
don vi lién quan t6 chtre trién khai thye hién dam bao hi€u qua, chat lugng va -
thuc hién theo ding cac quy dinh cia phap luat c6 lién quan./.
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